SAMEIEKONTRAKT
FOR
RINGVOLD SAMEIE

Sameiets navn skal veere Ringvold Sameie.

Sameiets formal skal vare & forvalte sameiernes felles anliggender. Under dette herer
forvaltning av sameiernes andeler i fellesarealet, gnr. 63 bnr. 91, veier (kfr. Regulerings-
kart/mélebrev datert 23/8-1976), antenneanlegg, lekeplass og utstyr. Sameiet skal ogsa ta
seg av forvaltningen av felles anliggender i henhold til de @vrige punkter i denne kontrakt.

Innenfor rammen av disse oppgaver skal sameiet kunne treffe bestemmelser, hindheve
bestemmelsene og fordele sameiets utgifter med bindende virkning for den enkelte
sameier etter de retningslinjer denne kontrakt angir.

Sameierne skal ha likt ansvar for sameiets forpliktelser utad, men skal innbyrdes ha
solidarisk ansvar. Vannledninger, avlgpsledninger og stikkveier er den enkelte rekkes
ansvar fram til kommunalt nett/vei.

Unntatt er rekke Nedre Ringvoll 18, der 18 d har eneansvar for sin egen kloakkledning.
Videre har rekkene Nedre Ringvoll 6, 8 og 10 ansvar for hver av rekkenes stikkledning
for kloakk, frem til felles stikkledning. For den felles stikkledningen har alle tre rekkene
solidarisk ansvar.

Sameiet skal rlig sette opp budsjett og regnskap for forvaltningen. Dette skal dekke
kostnadene ved forvaltning av sameiernes felles anliggender (kfr. Pkt.2).

Ved vanlig flertall kan det ogsa bestemmes at enkelte utgifter som vanligvis svares av den
enkelte eier, nar det finnes hensiktsmessig, skal dekkes av sameiet for fordeling pa de
enkelte sameiere.

I henhold til det arlige budsjett kan sameiet bestemme at utgiftene dekkes ved
innbetalinger av sameierne. Om dette ikke skulle vere tilstrekkelig til 4 dekke de faktiske
utgifter, har sameiet rett til & forheye belepene.

For skyldig betaling av felles utredelser som sameiet matte fastsette har sameiet
pantesikkerhet, i sd vel de enkelte ideelle andeler som i de enkelte sameieres eiendommer,
begrenset oppad til 2 x Folketrygdens grunnbelgp.

Er slik betaling fortsatt udekket seks méneder etter at skriftlig krav er fremsatt, er pantet &
betrakte som misligholdt. Sameiet er i sa fall berettiget til & sette eiendom og ideelle
andeler til tvangsauksjon, eller — om sameiet matte gnske det — ta eiendommen til brukelig
pant eller selge den for eierens regning til dekning av gjeld og omkostninger.
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Ved vesentlig mislighold av forpliktelser av ikke-gkonomisk art har sameiet ogsé rett til &
la eiendom og andeler selge for eiers regning, nar slikt mislighold er fastslatt ved endelig
dom.

Sameierne aksepterer folgende rettigheter for gvrige sameiere pa egen eiendom:

a) Rett for sameiet og den enkelte eier til 4 ha eksisterende elektrisitets-, vann-,
kloakk-, telefon- og antenne-ledninger/kabler/rer liggende pa eiendommen, samt
rett til & vedlikeholde, evt. skifte ut disse mot a sette terrenget tilbake i den stand det
befant seg for inngrepet.

b) Rett for sameiets medlemmer til & betre eiendommen nér dette er ngdvendig i
forbindelse med vedlikehold m.v.

c) Rett for sameiets medlemmer til fri gangtrafikk pa stikkveier og for adkomst til
fellesarealer, lekeplass m.v.

d) Rett for sameiet til & gjore inngrep i eiendommen nar overvannsproblemer e.a.
forhold gjer dette nedvendig.

e) Rett for sameiet til & godkjenne plassering og utseende av gjerder i henhold til
vedtatt gjerdeplan.

f) Rett for sameiet og/eller grunneier til & forby virksomhet som kan genere naboer
ved reyk, larm, lukt eller pa annen mate. Uten sameiets og/eller grunneiers
samtykke kan det heller ikke drives forlystelsessted, handelsvirksomhet eller
lignende pé eiendommen.

g) Rett for sameiet og/eller grunneier til & gripe inn mot generende beplantning og
vekster.

h) Rett for sameiet til & fatte beslutninger om indre vedlikehold nér dette er av
betydning for tilstetende eiendommer, sa som vedlikehold av felles delevegger m.v.

i) Rett for sameiet til & godkjenne/forby ytre endringer av eiendommen. For gvrig i
samsvar med gjeldene bygningsbestemmelser.

Vedlikehold pé egen eiendom (hus, garasje, boder) utferes og bekostes av den enkelte
sameier.

De enkelte sameiere plikter & delta i snerydding av felles veier, utfore dugnad/vedlikehold
pa fellesarealer, lekeplassen, stikkveier, turvei m.v., samt & holde eiendommen i slik stand
at naboer ikke generes.

Bilparkering pa stikkvei er ikke tillatt. Bilkjering pa stikkvei begrenses til & gjelde av- og
palessing.
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10.

Vedlikehold av felles kloakkledninger, stikkvei og garasjeinnkjorsler palegges sameierne
pr. boligrekke, med solidarisk ansvar for dekning av kostnader m.v.

Nar unnlatt vedlikehold kan medfore skade eller ulempe for andre sameiére, kan sameiet
gripe inn og la arbeidene utfares for vedkommendes regning. Dette gjelder ogsé
vedlikehold/reparasjoner av konstruksjoner og innretninger som den enkelte sameier har
felles med andre sameiere.

Sameiets gverste myndighet er &rsmatet, som avholdes hvert &r innen april méaneds
utgang. Innkallelse til &rsmetet skjer skriftlig til samtlige sameiere med minst 14 dagers
varsel.

I ordineert drsmete behandles:

I; Valg av dirigent.

2, Arsberetning og regnskap for siste driftsar.

Valg av styre og evt. fastsettelse av godtgjerelse til styrets formann og
styremedlemmer for neste driftsar.

Fastsettelse av revisors godtgjerelse.

Eventuelt valg av ny revisor.

Budsjett for kommende driftsar.

Andre saker som métte vaere nevnt i innkallelsen.
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Med innkallelsen skal falge arsberetning, regnskap og budsjett.

Arsmatet kan uten hinder av lov om sameige av 18. juni 1965, § 4, beslutte pantsettelse
av sine eiendeler og rettigheter, herunder fast eiendom. Arsmetet kan videre delegere
sadan myndighet til styret med virkning frem til neste arsmate.

Vanlige saker avgjeres med alminnelig flertall blant de mgtende. Ved stemmelikhet er
den frem til &rsmetet fungerende formanns stemme avgjerende. For vedtektsendringer og
pantsettelse av fast eiendom kreves dog 2/3 flertall blant de metende.

Det er anledning til & mote med fullmektig, som fremlegger skriftlig fullmakt ved
arsmeatets begynnelse.

Ekstraordinzrt arsmote holdes nar styret beslutter det, eller nar det forlanges av minst
1/10 av sameierne. Ekstraordinart drsmete innkalles skriftlig med minst 14 dagers varsel
til samtlige sameiere. I ekstraordinart &rsmete kan bare behandles de saker som er nevnt
i innkallelsen.

Sameiets styre bestar av formann og 3 styremedlemmer, som velges av drsmetet blant
sameierne for to ar ad gangen. Styret er beslutningsdyktig nar minst tre medlemmer er
tilstede.

Sameiet tegnes av styret. Styrets formann er berettiget til pa samtlige sameieres vegne &
motta forkynnelser og meddelelser som omhandlet i domstol-loven § 191.
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Styret kan meddele prokura.

Styret kan ansette forretningsferer til ivaretakelse av den daglige drift og fastsetter hans
lonn. .

Disposisjoner ut over den daglige drift kan foretas av forretningsfereren sa fremt styret
samtykker i det eller anmoder om det.

Salg, herunder tvangssalg, overfering gjennom ekteskaps- og arveskifte av sameieandel
kan kun skje i ssmmenheng med salg av sameierens egen eiendom. Ved overdragelse
skal sameiet ha underretning om eierskiftet.

§§ 11, 13 og 14 i lov om sameige av 18. juni 1965 vedrerende innlgsning, utlasning og
bruksdeling kommer ikke til anvendelse.

Uten hinder av lov om sameige av 18. juni 1965, § 15, kan opplesning av sameiet kun
vedtas av arsmatet med 2/3 flertall blant samtlige sameiere, etter at disse er gitt minst en
maéneds skriftlig varsel om at forslag om opplesning vil bli satt pa dagsorden. I tilfelle
skal det i samme arsmote fattes nadvendig vedtak om opplesningens praktiske
gjennomfering.

Hvor denne kontrakt ikke annerledes bestemmer, skal lov om sameige av 18. juni 1965
gjelde.

De bestemmelser som er truffet er & anse som sameiets vedtekter.

Foranstaende sameiekontrakt vedtas av sameierne som bindende for oss og vare
rettsetterfolgere.

EVA
HARALD Bpyse N

BEYNTAR MOE

Barum, den 22. april 2008
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